Traumhauser in Neu-Mitterndorf
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Dieses moderne und exklusive Neubauprojekt in 2440
Neu-Mitterndorf bietet Qualitat bis ins Detaill

Die auBergewodhnliche Architektur, modernes Design
sowie die hochwertige Ausfuhrung kennzeichnen dieses
Projekt und machen es zu einem echten Blickfang.

GroBzUgige und lichtdurchflutete Raumgestaltung in allen
Bereichen vermitteln Entspanntheit, Geborgenheit und ein
wunderbar komfortables Wohngefuhl.

Hier entstehen zwei exklusive Einfamilienhduser, die
pure Lebensqualitdt und absolute Ruhe auf ca. 130 m?
Wohnfldche bieten. Jedes Haus verfugt dabei Uber einen

Balkon sowie eine nach SUdwesten ausgerichtete Terrasse
mit groBzugigem Eigengarten.
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Der idyllische Ortsteil Neu-Mitterndorf grenzt direkt an die Gemeinde 4
Gramatneusied|, liegt nur ca. 30 km sudlich vom Stadtzentrum Wien K _
SCS Vésendorf (29,7 km | 27 Min.) @ Billa

entfernt und bietet somit die perfekte Kombinatfion aus ruhigem

Landleben mit st&dtischen Vorzigen.
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Bhf. Gramatneusied| (3,7 km | 7 Min.)
Wien Zentrum (32,1 km | 37 Min.)
Flughafen (19,5 km | 25 Min.)

Diese Traumhduser entstehen am Ortsrand und zeichnen sich durch eine Tabek Trafik @ s,
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absolute Grunruhelage mit unverbaubarem GegenuUber aus. Nichts desto frotz 5 R 8
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befinden sich alle wichtigen Ortlichkeiten in unmittelbarer Umgebung, sodass Sie 5 e
bspw. Einkdufe, Schulwege und auch Restaurantbesuche in kUrzester Zeit abwi-
ckeln kédnnen. Das Wiener Stadtzentrum erreichen Sie bequem mit dem Auto in e"senb%
Sr
ca. 30 Minuten, den Flughafen Wien-Schwechat in weniger als 20 Minuten. Tennis Strobl (@) o5,
Die offentliche Verkehrsanbindung Iasst sich ebenfalls als sehr gut bezeichnen, &
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chauffieren oder sportliche Personen in ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad zum 2 o
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Bahnhof gelangen. Von dort aus erreichen Sie den Hauptbahnhof in ungefahr 15 P,
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Minuten. Zusatzlich gibt es auch eine gratis Park&Ride Anlage am Bahnhof, die @*‘6},%
ebenfalls gerne benutzt wird. N

Volkschule Mitterndorf (4,1km | 7 Min.)

Sportplatz Mitterndorf (4,8 km | 8 Min.)

Arzt Mitterndorf (4,3 km | 7 Min.)

Neufelder See (21,7 km | 26 Min.) ‘ o Schedel
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Ghlugie

Einfamilienhauser mit
130 m? Wohnflche

Augqug, Loheseheibung

Allgemein:

Ziegelmassivbau

Trennwdnde, auch Ziegelwdnde, gespachtelt

Stahlbetondecke - Unterseite gespachtelt

Flachdach mit Kiesschuttung

Verblechungen - Verzinkt beschichtetes Stahlblech od. Aluminiumblech
Schwimmende Zementestriche mit Warme- und Schallddmmung
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Fenster & Turen:

» Fenster: Internorm PVC/Alu 3-fach Verglasung (auBen anthrazit, innen weil)

» Sonnenschutz: Vorbereitung fUr Raffstores bzw. elektrische Rollldden

» TUren: Internorm Eingangsture 1,50*2,10, auBen anthrazit, innen weil3
(Turflugel + Seitenelement aus 3-fach Mattglas, Edelstahlgriffe)

» InnentUren: Vorbereitung fur fidchenbindige, stumpf einschlagende Turen

Terrasse:
» Wasseranschluss in frostsicherer AusfUhrung + Steckdosen

Sonstiges:

» KUchenanschlUsse vorbereitet
» Klimaanlage: Vorbereitung in allen Wohnrdumen
» Heizung: Luftwé&rmepumpenanlage Vaillant




Grundigge

Beide Einfamilienhduser ver-
fUgen Uber eine idente
Raumaufteilung mit 128 m?
Wohnfladche auf zwei Ebenen.
Aufgrund der Ausrichtung
der beiden Hauser variieren
lediglich die Fenster im OG.
DarUber hinaus verfugt Top 2
uberknapp 5 m?mehr Garten.

Garten
188,9 m?

Grundriss Erdgeschoss Top 1 (55,5 m?)

Grundriss Obergeschoss Top 1 (73,0 m?)

AusfUhrung
und Qualitat
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unserem Fotorundgang Haben wirlhrinteresse geweckt?
Dann besichtigen Sie ein bereits
fertig gestelltes Referenzprojekt
in der NGhe am besten gleich W
- und zwar virtuel. Ob am PC,
Smartphone oder mit einer VR- SCHANTL ITH IMMOBILIENTREUHAND
Brille - geben Sie einfach unten-

stehende URL in Ihren Internet-
browser ein oder scannen Sie

HERR PATRICK SPREITZER, BA, MA ZA
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Beratung & Verkauf <

QUALITAT: |
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Passauer Platz 6, 1010 Wien
Telefon: +43 677 61 77 84 99
Mail: patrick.spreitzer@schantl-ith.at
Web: www.schantl-ith.at

Ihrem Smartphone.
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