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PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt ,Keplerweg” befindet sich in einem ruhigen, griinen Siedlungsgebiet
und besteht aus zwei, im Erdgeschoss aneinander gekoppelten, Hausern mit jeweils

vier Wohnungen.

Obwohl alle erforderlichen Einrichtungen des Alltags nur kurze Wegstiicke entfernt
sind, ist die Anlage aufgrund ihrer Lage in der zweiten Reihe gut geschitzt vor un-
liebsamen Beeintrachtigungen. Die Hauser orientieren sich mit ihren Zugangen zu

einem autofreien ,Anger” als zentrale ErschlieBungsachse und haben im Norden
kleine Vorgarten, im Stden die Gartenanteile und im Westen den Kinderspielplatz
vorgelagert. Zum Osten hin sind die Parkplatze und Kellerersatzraume situiert.

Alle vier erdgeschoBigen Wohnung zeichnen sich durch kleine Eigengarten in Ver-
bindung mit einer befestigten Terrasse aus. Zumindest zwei Wohnung im EG sind
gemal der Vorgabe des anpassbaren Wohnbaus behindertengerecht umzugestal-

ten. Die beiden anderen Einheiten im EG sind jedoch ebenso ohne Schwellen oder
Stufen erreichbar und bieten somit auch Komfort fir dltere Menschen. Die vier ober-
geschossigen Wohnungen verfligen tiber gerdumige, liberdachte Balkone nach Su-
den. Die beiden innenliegenden Einheiten haben zuséatzliche Terrassen Uber dem
EG, erreichbar von jeweils einem Schlafzimmer der Einheit (west- bzw. ostseitig).
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Das Projekt ,Keplerweg - Griingarten im Weinland” liegt am nordostlichen Ortsrand von Leibnitz. Die 4 Heter @ y |
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dementsprechender Nachfrage. Einerseits sichert dies der Immobilie langfristige Wertbesténdigkeit. An- > e
derseits bietet das Projekt Keplerweg eine ausgezeichnete Infrastruktur und ist somit bestens auf die g
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Innenstadt von Leibnitz gelangen Sie mit einem kurzen Spaziergang (ca. 20 min) . A
» Arzte: Allgemeine Arzte befinden sich gleich 3 in lhrer unmittelbaren Wohnnéahe; der nachste in 300 m R
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erreichbar ist. Daruber hinaus finden Sie Zahnarzte, Facharzte und Kinderarzte im Umbkreis von ca. 1,5 km.

» Kindergarten, Volksschulen: mehrere Kindergarten, mehrere Volksschulen, die HTL etc. sind auch im

Umkreis von ca. 1,5 km zu finden.
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DIE FAKTEN

8 WOHNUNGEN
in Ziegelmassiv-Bauweise, schlisselfertig

4 Wohnungen im Erdgeschoss, davon 2 im
Sinne des anpassbaren Wohnbaus behinder-
tengerecht umzugestalten

4 Wohnungen im Obergeschoss, erreichbar
Uber AuB3enstiegen

Wohnnutzflache zwischen 69 m2 - 94 m?2

Jede Wohnung verfiigt tiber:

» Bio-Ferngas-Anschluss fir Warmeerzeugung
» FuBbodenheizung

» 5-fach verriegelte Eingangstiren

» AuBenraffstore bei Wohnraum und Zimmer
» Eichenparkett

Mégliche Zusatzausstattung:
» Carport & Vordach



AUSZUG BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Bauwerk

Fundamente: in Stahlbeton (kein Keller)
¢ Wandkonstruktion auBen: AuBenwandkonstruktion aus Hochlochziegel
25 cm mit erforderl. Warmedémmung It. EA (ca. 16 cm); massive Trenn-
wande zwischen den Einheiten gem. Statik- und Schallschutzanforderungen
¢ Innenwandkonstruktion: tragend HLZ 17 cm plus Innenputz | nicht tragend
bzw. Schachte: HLZ, 12 cm plus Innenputz oder Trockenbauwande, 10 cm

Technik

e Zugénge: ErschlieBung mittels Uberdachten AuBentreppen und Lauben-
géngen in Betonoberflache fir jeweils 2 Tops separat im OG.

* Wirmeversorgungsanlage: Bio-Ferngas-Anschluss bis Technikraum EG fir
Heizung, Gas-Brennwertkessel; FuBbodenheizung tiber FuBbodenheizungs-
verteiler je Top, Wohnraum und Kiiche mittels zentralem Raumthermostat
regulierbar, Temperatursteuerung tiber Raum- und AuBenthermostat

¢ Liiftung erfolgt mittels natirlicher Be- und Entliftung Uber Fenster. In in-
nenliegenden B&dern Abluftventilatoren durch Taster und Nachlaufsteue-
rung geregelt

¢ Elektroausstattung/ -installation: Die Lage von Schaltern, Steckdosen und
Lichtauslassen ist dem Verkaufsplanen Elektro zu entnehmen

e Sanitdrausstattung: Die Lage von Waschtischen, WC, Kiichenauslassen,
etc. ist dem Verkaufsplan HKLS zu entnehmen, geringfligige Lagednderun-
gen bleiben vorbehalten.

AuBenanlagen

e Kleinkinder-Spielbereich: Sandkiste, 1x Spielgerat, 1x Sitzgelegenheit,
besamt

e Miillplatz: befestigte Flache mit Einfriedung zu Keplerweg

* Geléndeflache: Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Stréuchern It.
Bescheidung, besamt

Bauwerk-Ausbau

Bodenbelage:

* Vorraum, WC, Abstellraum: Feinsteinzeug 30/60 cm, Sockelfliesen, grau, 4
Farben Standard nach Wahl

e Gang, Kiiche, Wohnbereiche, Zimmer: Fertig-Mehrstabparkett Eiche ge-
klebt, Sockelleiste aus gleichem Material

® Bad: Keram. Bodenfliesen, 30/60cm, grau, 4 Farben Standard nach Wahl

e Terrassen / Balkone, Kellerersatzraume: Betonplatten im Splitbett

Wand-/ Deckenverkleidungen

e Allgemein: Vorraum Innendispersion (weil3 abgetont)

e Bad: Wandfliesen im Bereich Dusche/Badewanne bis ca. 2,0 m (30/60 cm
weil3/matt, Verfugung weil3)

e WC: Wandfliesen im Bereich Driickerplatte bis ca.1,5 m 30/60 cm weil3/
matt, Verfugung weil3)

Ausbauteile Innen:

* Innentiiren: Holztirblatt (wei8) Hohe 2,0 m, Falzausbildung, sperrbar, Tur-
driicker, inkl. zugeh. Holzumfassungszarge, weif3, ggf. Luftungsschlitze mit-
tels Kunststoffgitter, WC-Tir mit WC-Beschlag

o Kellerersatzrdume: Trennwand mittels Holzschalung im Abstand auf unge-
dammter Holzkonstruktion; Tir wie Trennwande (ca. 90 cm x 200 cm), Griff-
blgel und Vorhangschloss

Ausbauteile AuBBen:

¢ Eingangstiir Tops: Kunststoff-Alu-Rahmentir, Hohe 2,10 m, weil3, Klima-
klasse Ill, 5-fach verriegelt, mit Profilzylinderschloss, Tirdriicker, Langschild,
Spion

e Wohnungsfenster / Terrassentiir: Kunststofffenster/ Kunststoffelemente,,
weil3, Drehkippbeschlag, tlw. Fixverglasungen

e Verglasung: U-Wert, Anzahl Scheiben siehe EA! In Baddern und WC satiniert

e Sonnenschutz: AuBBenraffstore bei Wohnraum und Zimmer, manuell betrie-
ben, Sonderwunsch elektrischer Antrieb méglich, Farbe (RAL)
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